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Постановка проблеми. За статистичними дани1
ми 25% від загального житлового фонду України скла1
дають житлові будинки перших масових серій [1] ,
які зводилися упродовж 60180 р. минулого століття.
Незважаючи на те, що нормативний термін експлуа1
тації подібних будинків (25130 років) закінчився,
показники фізичного зносу окремих серій будинків
допускають проведення їх реконструкції для продо1
вження терміну експлуатації на 50180 років [2]. Тради1
ційні методики дослідження можливості реконст1
рукції подібних об'єктів пов'язані з обробкою велико1
го обсягу інформації, займають багато часу і
трудовитрат. Кількість реалізованих проектів рекон1
струкції по відношенню до кількості експлуатованих
будинків незначна. Відсутність чітких даних про
можливість реконструкції таких будинків, вартості ви1
конання робіт, їх трудомісткості, тривалості і рента1
бельності реконструкції в цілому приводить до неба1
жання інвесторів вкладати грошові кошти в подібні
проекти, оскільки вони не впевненні в їх прибутковості.

Розроблена методика дозволить виділити най1
більш ефективні моделі організаційно1технологічних
рішень при реконструкції житлових будинків і зро1
бити висновок про доцільність реконструкції в цілому. 

Аналіз останніх досліджень і публікацій. Біль1
шість публікацій описують досвід проведення по1
дібних реконструкцій на прикладах окремих реалізо1
ваних проектів в країнах колишнього СРСР (в т.ч. і
Україні) і за кордоном. Представлена інформація не
дає можливості порівняти реконструкцію житлових
будинків [3,4,5] в умовах проведення робіт, що
змінюються, і вибрати найбільш ефективний варіант
реконструкції. 

Мета статті — опис методики проведення чисель1
ного експерименту за визначенням залежностей між
вибраними показниками і факторами, що  впливають
на показники, для подальшого вибору ефективної
моделі реконструкції житлового будинку.

Виклад основного матеріалу. Загальну методи1

ку дослідження можна представити у вигляді блок1
схеми (Рис.1). Вона складається з десяти етапів.

Перший етап — аналіз інформації.
а) аналіз інформаційних джерел. Він дозволив

виділити серії житлових будинків, в яких можлива
реконструкція. До них відносяться серії будинків : 11
434;11437;11438;11439;11442; 11443; 11447; 11480; 11
507; 11510; 11511; 11528.

б) визначення переліку необхідних робіт.
Вивчення реалізованих проектів визначило основний
перелік робіт : підвищення кількості поверхів до 7;
облаштування мансардного поверху; прибудова
ліфтів, сміттєпроводів; удосконалення конструкції
балконів; заміна комунікацій, вікон і зовнішніх
дверей; утеплення і оновлення фасадів; вибіркове
перепланування квартир із застосуванням сучасних
матеріалів [6]. 

в) вибір методів планування робіт. Аналіз
зображення абстрактних моделей організації вироб1
ництва показав, що зручно відобразити процеси
реконструкції у вигляді лінійного графіку [7].

Другий етап — визначення робочої гіпотези.
Зроблено припущення, що моделювання зміни факто1
рів, що впливають на реконструкцію житлового будин1
ку, приведуть до зміни показників. Для вирішення
поставленого завдання необхідно створити моделі
реконструкції житлового будинку при різних поєд1
наннях впливу факторів і отримати чисельні значен1
ня показників. Порівняння показників дозволить
виявити при яких змінах і поєднаннях факторів
можна отримати найбільш ефективну модель вироб1
ничих процесів для будь1яких заданих обмежень при
реконструкції житлового будинку.

Третій етап — вибір та опис абстрактної моделі
для проведення робіт по реконструкції. 

а) вибір серії житлового будинку на основі
об'ємно1планувальних рішень (прийнята серія

114382.517). 
б) складання переліку робіт реконструкції жит1
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лового будинку обраної серії (виділені роботи: ре1
конструкція даху з надбудовою мансардного повер1
ху; облаштування сміттєпроводу і ліфту; заміна кому1
нікацій, зовнішніх вікон та дверей; утеплення стін). 

Четвертий етап — вибір факторів , що впли1
вають на показники реконструкції  та визначення
значимих показників.

а) вибір факторів і рівнів їх варіювання. Вибрані
4 взаємозалежні фактори в межах однієї абстрактної
моделі реконструкції житлового будинку (кількість
робочих годин за тиждень, ступінь суміщення робіт,
необхідна доля заміни прорізів і комунікацій). П'ятий

фактор залежить від умов проведення реконструкції,
і враховує місце проживання мешканців під час робіт
(реконструкція з відселенням і без відселення мешкан1
ців). Тому для його врахування потрібно побудувати
21ві моделі одного об'єкту реконструкції за різних
умов знаходження мешканців. Відповідно до класич1
ної теорії планування скороченого експерименту,
варійовані фактори повинні знаходитися в діапазоні
— 1; 0; +1. Це відповідає мінімальному, середньому і
максимальному значенню факторів з рівними інтер1
валами. Фактори і рівні їх варіювання представлені в
таблиці 1.

Рис.1. Блок1схема дослідження 

Табл. 1. Фактори і рівні їх варіювання
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б) вибір значимих показників. Фінансування
реконструкції є головним завданням, тому показник
фактичної вартості робіт розглядається в першу чер1
гу. Коливання показника вартості робіт пов'язаних з
об'ємами виконаних робіт і умовами та терміном
проведення реконструкції. Другий прийнятий показ1
ник — тривалість виконання робіт. Оскільки вартість
реконструкції не відображає чисельне значення при1
бутку від проведення реконструкції, прийнятий тре1
тій показник — фактична рентабельність реконст1
рукції.

П'ятий етап — вибір плану експерименту. При
проведенні чисельного експерименту для визначен1

ня залежності між 31ма обраними показниками і 41ма
факторами використовується математична теорія
планування експерименту. Використання скорочено1
го плану експерименту дозволить скоротити дос1
лідження до 251ти точок (моделей) і отримати досто1
вірні результати по 2 умовам реконструкції (з відсе1
ленням і без відселення мешканців) [8,9]. У таблиці 2
представлений скорочений план експерименту за
умови відселення мешканців.

Шостий етап — побудова моделей реконструкції
житлових будинків згідно з планом. 

а) створення аналітичної моделі на основі
об'ємів робіт для реконструкції будівлі обраної серії

Табл. 2.  План експерименту за умови відселення мешканців під час реконструкції житлового будинку
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(складання кошторисів реконструкції житлового бу1
динку серії 114382.517 в програмі АВК15) дозволило
визначити кошторисну вартість і трудомісткість
робіт на кожній захватці.

б) побудова графічних моделей у формі лінійних
графіків при різних поєднаннях чинників за планом
експерименту виконана з використанням програми
Microsoft Office Project. Результат побудови — визна1
чення тривалості робіт кожної моделі [10]. 

Сьомий етап — розрахунок показників фак1
тичної вартості і рентабельності для кожної з побудо1
ваних графічних моделей виконується по формулах.
Фактична вартість реконструкції розраховується за
формулою 1:

Сф=Срек .рср+Скв.п.+Свр.ж. (1)
де: 
Сф — фактична вартість реконструкції об'єкту, грн.;
Срек.рср — вартість ремонтно1будівельних робіт

по кошторису, грн.;
Скв.п — витрати на купівлю квартир на 1 поверсі

для перепланування, грн.;
Свр.ж — витрати на оплату тимчасового житла

мешканцям під час реконструкції, грн. 
Свр.ж= Свр.ж.м.*Трек (2)

де: 
Свр.ж.м — щомісячні витрати на оплату тимчасово1

го житла в період реконструкції для мешканців, грн.;
Трек — тривалість реконструкції, міс.
Фактична рентабельність розраховується за

формулами 3 та 4.

Рф=Пф/Сф*100 ,                            (3) 
де: 
Рф — фактична рентабельність, %;
Пф — фактичний прибуток об'єкту рекон1

струкції, тис. грн.;
Сф — фактична вартість об'єкту реконструкції,

тис. грн.
Прибуток реконструкції розраховується за

формулою 4.
Пф=Спрод1Сф.                        (4)

де: 
Пф — фактичний прибуток об'єкту рекон1

струкції, грн.;
Спрод — прибуток від продажу нових квартир на

1,6,7 поверхах після реконструкції, грн .
Восьмий етап — побудова і розрахунок експе1

риментально1статистичних моделей у вигляді гра1
фіків залежності отриманих показників від прийня1
тих факторів виконується в програмі COMPEX. 

Дев'ятий етап — графічна обробка графіків
залежності показників від вибраних факторів, визна1
чення раціональних областей підфакторного просто1
ру виконується  в програмі AutoCAD. 

Десятий етап — аналіз отриманих графіків,
визначення найбільш ефективних моделей реконст1
рукції житлових будинків перших масових серій.

Висновок. Розроблена методика дозволяє
досліджувати необмежену кількість різних моделей
при мінімальних трудовитратах і виділити найбільш
ефективні моделі реконструкції житлових будівель. .
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РАЗРАБОТКА МЕТОДИКИ ИССЛЕДОВАНИЙ И ВЫБОРА ЭФФЕКТИВНЫХ ВАРИАНТОВ
РЕКОНСТРУКЦИИ ЖИЛЫХ ДОМОВ ПЕРВЫХ МАССОВЫХ СЕРИЙ 

Аннотация. В статье рассмотрено решение важной проблемы — разработка методики прове!
дения численного эксперимента для исследования реконструкции жилых домов первых массо!
вых серий, с целью выбора эффективных решений по их реконструкции. Для решения постав!
ленной задачи выполнен анализ информационных источников; определенная рабочая гипотеза;
описаны пути решения проблемы с использованием теории планирования экспериментов и экспе!
риментально!статистического моделирования (составление аналитических, графических и
экспериментально!статистических моделей). Использование компьютерных программ АВК! 5,
Microsoft Office Project и COMPEX позволило создать и исследовать адекватные модели рекон!
струкции жилого дома на примере типичной серии 1!4382.5!7 для получения достоверных резу!
льтатов. Разработанная методика позволяет исследовать неограниченное количество разных
моделей при минимальных трудозатратах.
Ключевые слова: реконструкция; жилые дома первых массовых серий; факторы реконструк!
ции; показатели реконструкции; уровни варьирования факторов.
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DEVELOPMENT OF METHODOLOGY OF RESEARCHES AND CHOICE OF EFFECTIVE OPTIONS
OF RECONSTRUCTION OF DWELLING�HOUSES OF THE FIRST MASS SERIES

Abstract: The decision of important problem — development of methodology of realization of numeral
experiment is considered in the article for research of reconstruction of dwelling!houses of the first mass
series, with the purpose of choice of effective decisions on their reconstruction. For a decision of the set
problem the analysis of informative sources was executed; a working hypothesis was defined; the ways
of decision of problem were described with the use of theory of planning of experiments and experimen!
tally!statistical design (drafting of analytical, graphic and experimentally!statistical models). Using of
the computer programs of АВК! 5, Microsoft Office Project and COMPEX allows to create and inves!
tigate the adequate models of reconstruction of dwelling!house on the example of model series 1!
4382.5!7 for the receipt of reliable results. The worked!out methodology gives an opportunity to inves!
tigate the unlimited amount of different models at minimum working expenditures.
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reconstruction, levels of varying of factors, technological design, duration of reconstruction, actual cost
of works, profitability of reconstruction


