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Постановка проблемы. Объем возведения гра1
жданских зданий в Украине за период 201012018 гг.
вырос в 3,4 раза (с 19 659,1 млн. грн. до 66 791,6 млн. грн.).
При этом, условия возведения гражданских зданий
являются более сложными по сравнению с другими
видами строительства по двум основным причинам:
усложненные инженерные условия, а также нестаби1
льность финансовой ситуации на макро1 и микроэко1
номическом уровнях. В изученной нормативной и
справочной литературе не было найдено исчерпы1
вающих системных рекомендаций по выбору органи1
зационных и финансовых решений по указанной
теме. Тема исследования является чрезвычайно акту1
альной, учитывая высокий социальный, экономиче1
ский и технический эффект решения проблемы
выбора рациональных организационных решений
при гражданском строительстве.

Анализ последних исследований. В соответствии
с исследованиями, среди факторов, которые имеют
наибольшее влияние на процесс возведения жилых
комплексов, наиболее значимыми являются формы и
способы финансирования [1], конструктивно1техно1
логические особенности [2], инженерные условия
строительства [3]. Исследователи выделяют следу1
ющие основные показатели жилищного строительства:
продолжительность, стоимость, трудоёмкость [4, 5].
Учитывая, что жилищное строительство проводится
в нестабильных финансово1экономических условиях
[6, 7], важным является исследовать влияние органи1
зационных режимов строительства на эти показате1
ли, а также на интенсивность финансирования.

Анализ работ, посвящённых оптимизации
организационно1технологических решений строитель1
ства и реконструкции [8110] позволяет заключить,
что применение экспериментально1статистического
моделирования является эффективным способом
решения подобных задач и может быть использовано
при моделировании и оптимизации операционной
деятельности предприятий по строительству и рекон1
струкции элеваторов.

Методикам оптимизации при применении экспе1
риментально1статистического моделирования посвя1
щены работы [11113]. Для создания модели опера1
ционной деятельности строительно1монтажной
организации целесообразно [8110] использовать спе1

циализированные программы для управления проек1
тами.

Цель работы — анализ влияния изменения коэф1
фициента совмещения работ, количества рабочих ча1
сов в неделю и источников финансирования на стои1
мость строительства на примере жилого комплекса
"Гринвуд" в Одессе. Для достижения данной цели
решены следующие задачи:

1. Разработка методики экспериментально1ста1
тистического моделирования стоимости строительст1
ва жилого комплекса.

2. Проведение численного эксперимента и полу1
чение зависимости стоимости от организационных и
финансовых режимов.

3. Анализ и графическая интерпретация резуль1
татов численного эксперимента.

Результаты исследований. Для оценки эффек1
тивности организационных решений при строительст1
ве жилого комплекса предложено использовать
теорию экспериментально1статистического модели1
рования. Суть такого моделирования заключается в
наблюдении за исследуемой системой путём фикса1
ции значений исходящих параметров при задании
значений входных. При этом, в настоящем исследо1
вании система представлена в виде графика произ1
водства работ. Алгоритм экспериментально1статис1
тического моделирования показан на рис 1.

Основным выбран следующий показатель:
Y — стоимость проведения работ — это прямые

затраты на строительно1монтажные работы. Они
состоят из стоимости труда рабочих, затрат на эксплу1
атацию механизмов, оборудования и строительной
техники, стоимость материалов и конструкций. 

В данной работе рассматривается модель с
пятью факторами. Три из которых взаимосвязаны
между собой, а два фактора являются независимыми.
К взаимосвязанным факторам относятся условия
финансирования, которые подразделяются на:

V1 — собственные средства;
V2 — кредитные средства;
V3 — лизинговые средства.
К независимым факторам относятся:
X4 — количество рабочих часов в неделю.
X5 — коэффициент совмещения работ:
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где:

— суммарный резерв времени, высво1
бодившийся в результате совмещения работ во вре1
мени.

— суммарная продолжительность
всех процессов на всех захватках.

tоконч. — длительность комплекса строительных
работ, полученная в результате смещения работ
между собой.

Переход к кодированным уровням факторов
выполнен по типовой формуле 2: 

где хi — заданный уровень фактора в нормализо1
ванном виде;

Xi — заданный уровень фактора в натуральном
виде;

Xi max — максимальный уровень фактора в
натуральном виде;

Xi min — минимальный уровень фактора в
натуральном виде.

Для решения задач настоящего исследования
выбрана полиномиальная экспериментально1статис1
тическая модель, общий вид которой представлен в
формуле 3. Результаты численного эксперимента
показаны в таблице 1.

Y= b1 V1+b12 V1 V2+b13 V1 V3 +b14 V1 X4 +
+b15 V1 X5 +b44 X42+ b45 X4 X5+b2 V2 +

+ b23 V2 V3 1b24 V2 X4+b25 V2 X5+b55 X52+
+ b3 V3 +b34 V3 X4+b35 V3 X5 (3)

Закономерность изменения стоимости строитель1
ства объекта в зависимости от количества рабочих
дней в неделю, условий финансирования и коэффиц1

Рис. 1. Алгоритм исследования

(1)

(2)

Таблица 1. Результаты численного эксперимента
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иента совмещения работ адекватно описывается мате1
матической моделью:

Y1= 460,540V1+477,877V2+9,216X42 – 
– 48,487 V2 V315,881V2 X411 5,216V2 X5 + 
+ 505,257 V3117,812 V3 X419,663V3 X5 (5)

На рисунке 2 показаны зависимости показателя
эффективности "Стоимость" от факторов V1 (собст1
венные средства), V2 (кредитные средства), V3
(лизинговые средства) для девяти различных орга1
низационных схем, т.е. основных сочетаний значений
организационных факторов. 

продолжение Таблицы 1. 

Рис. 2. График зависимости стоимости проведения работ (млн. грн.) от исследуемых факторов 
(тип "треугольники на квадрате")
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На рисунке 3 показана диаграмма зависимости
стоимости возведения от факторов Х4 (количество
рабочих часов в неделю), Х5 (коэффициент совмеще1
ния работ) для трех различных финансовых схем, т.е.
сочетании значений условий финансирования.

Для девяти рассматриваемых сочетаний значений
организационных факторов достижение минималь1
ных значений показателя возможно при использо1
вании такой схемы финансирования как собствен1
ные средства, максимальных — при использовании
лизинговых средств.

Анализируя рисунок 3, можно увидеть, что пока1
затель изменяется в зависимости от организационных
факторов: уменьшается при повышении уровня фак1
тора "коэффициент совмещения работ", при повы1
шении уровня фактора "количество рабочих часов в
неделю".

Показатель "стоимость проведения работ"

достигает своих экстремумов в следующих точках:
Ymax = 533 288 321,28 грн. (V1=0%; V2=0%;

V3=100%; рабочее время Х4=40 часов в неделю; коэ1
ффициент совмещения работ Х5=25%);

Ymin = 468 000 000,00 грн. (V1=100%; V2=0%;
V3=0%; рабочее время Х4=112 часов в неделю; коэ1
ффициент совмещения работ Х5=50%).

Выводы.
Экспериментально1статистическое моделиро1

вание процесса строительства позволяет определить
стоимость выполнения работ в зависимости от влия1
ния варьируемых факторов (количества рабочих часов
в неделю, коэффициент совмещения работ и условий
финансирования).

Результаты моделирования на примере жилого
комплекса "Гринвуд" показали, что стоимость работ
может меняться от 468 млн. грн. до 533 млн. грн.

Рис. 3. График зависимости стоимости проведения работ (млн. грн.) 
от исследуемых факторов (тип "квадраты на треугольнике")
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ВПЛИВ ОРГАНІЗАЦІЙНИХ ТА ФІНАНСОВИХ УМОВ НА ВАРТІСТЬ БУДІВНИЦТВА
ЖИТЛОВОГО КОМПЛЕКСУ

Анотація. Показані результати чисельного експерименту по визначенню закономірності зміни
вартості будівництва житлового комплексу від коефіцієнта суміщення робіт, кількості
робочих годин на тиждень і джерел фінансування. При пошуку і обґрунтуванні закономірності
використана методика експериментально�статистичного моделювання. Показані характерні
підобласті факторного простору: зміна вартості від умов фінансування при різних організа�
ційних режимах; зміна вартості від коефіцієнта поєднання робіт, кількості робочих годин на
тиждень при певних фінансових схемах. Зроблено висновки про характер залежності показни�
ка, що досліджується.
Ключові слова: організація будівництва, фінансування будівництва, цивільне будівництво,
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INFLUENCE OF ORGANIZATIONAL AND FINANCIAL CONDITIONS ON THE COST OF
CONSTRUCTION OF A RESIDENTIAL COMPLEX

Annotation. The results of a numerical experiment to determine patterns of changes in the cost of construc�
tion of a residential complex on the combination of work, the number of working hours per week and sources
of funding were shown. The technique of experimental statistical modeling was used in the search and justi�
fication of the pattern. The characteristic subregions of the factor space were shown: changes in the value of
financing conditions under different organizational regimes; change in the cost of the combination of work,
the number of working hours per week with certain financial schemes. Conclusions were made about the natu�
re of the dependence of the studied indicator.
Key words: construction organization, construction financing, civil construction, residential complex, budget.


